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N&i dung chinh

KGR 88 HE Q... eeeee

+  Kinh t& My c6 nguy co suy thoai

+  Bij hatin dung nhung trai phiéu Chinh pht My van dwoc wa chudng
«  Trung Qudc sé khong tiép tuc that chat tién té

«  Nha dau tw rat 13 ty USD ra khai cac thi treong méi ndi

KinR 86 VIBE INAIMN. ...

+ CPIl thang 8 tang 0,93% so v&i thang truéc

«  Kim ngach xuét nhap khau thang 8 wéc dat 8,3 ty USD
* FDI dat 9567,6 triéu USD

+  Dw ng tin dung cho vay phi san xuét giam 16,95%

+  Gia vang tang gan 7 triéu dong/lvong

Thi trieong bat dONG SAN thE GiVi...............c..cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

«  Pijabec London sbt gia , ‘ ,
* Bong bdng bat dong san & Trung Quoc da dugc kiem ché
« Thij trwong bat dong san An D6 gap khoé khan

Thi trieong bat d6ng San VIEt Nam..................c...ooceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e,

« Can hod cao cép giadm gia

* Ha Noi: Giao dich chirng lai, gia giam manh
* Tp.HCM: Gia giam nhe

DAt nén ving ven hat khach

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cudi clia bai nay.
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KINH TE THE GOl
Kinh té My c6 nguy co’ suy thoai:

Theo t6 chirc xép tin dung Fitch, kinh t& My c6 thé ting trwdng 1% trong nam 2011,
am 0,6% trong nam 2012 va 1,5% trong nam 2013. Gia dinh kich ban kinh t& My suy thoai
lan 2 xay ra thi tang truwdng kinh té thé gi¢i nam 2011 sé thap hon 2,1 diém phan tram so
v&i dw bao trwde do.

Cach day 2 thang, Quy tién t& Quoc té (IMF) da ha manh dyw béo téng trwéng kinh té My
nam 2011 t& mirc 2,5% xubng con 1,6% va nam 2012 tv mirc 2,7% xuong con 2% Bong
thoi, IMF cling ha dw bao tang trwéng kinh té khu vwe Euro ndm 2011 xubng 1,9%.

Trai phiéu Chinh phi My van dwoc wa chudng

Ngay 5/8, hang danh gia tin dung quéc té S&P da ha xép hang tin dung cua My tir AAA
xudng mirc AA+. Diéu lai tac dong tich cwc dén sy wa chudng trai phleu cua Chlnh phu
My. Loi suét trai phiéu Chinh phi My thdi han 10 nam nhirng phién cubi thang xubng séat
muc 2%.

No cong ciia My I&n nhét thé gii

Hién tai, M§ dang ndm trong sé cac nén kinh té& phat trién c6 mirc no' cong I&n nhéat thé
gi¢i vao khoang 14.400 ty USD, twong dwong hon 99% GDP.

Trung quéc sé khéng tiép tuc that chat chinh sach tién té

M&i day, Chinh phi Trung Quéc khang dinh lai muc tiéu kiém ché lam phat méc du kinh
té toan cau tang trudng cham lai.

Lién doan kho van Trung Quéc cdng bo chi s6 PMI clia linh virc san xuat thang 8 & mirc
50,9 trong khi cac chuyén gia da dy bao chi s6 nay & mtrc 51. Nhw vay, c6 kha nang
Chinh pha Trung Quédc sé khong tiép tuc that chat chinh sach tién té.

Xép hang tin dung ctia Nhat bi ha xudng 1 bac, tan Thi twéng Nhat nhan chire

Ngay 24/8, Moody da ha bac xép hang tin dung ctia chinh phd Nhat xudng 1 bac xudng
mirc Aa3 vi lo ngai nhitng thay déi sdp t&i trong bd may lanh dao va trién vong tang
trwdng trwdc nhivng khodn no cdng chong chéat. Theo Bd Tai chinh Nhat, Chinh phd Nhat
hién da no toi 943,8 ngan ty Yén. Tuy nhién, Ngan hang Trung wong Nhat Ban van tiép
tuc n&i 1dng chinh sach tién té, vai 1ai suat co ban gitr & mire thap tir 0% - 0,1%.

Vao ngay 30/8 tan Chu tich dang Dan chd Nhat Ban, Yoshihiko Noda da duwoc Ha vién
bau 1am thi twéng thay 6ng Naoto Kan va tan tha twéng da chon éng Jun Azumi 1am Bo
trwdng Tai chinh.

Nha dau tw rat 13 ty USD ra khéi cac thj trwé'ng méi noi
Theo EPFR, trong 6 thang dau ndm 2011, nha dau tw da rat 13 ty USD khai céac thi truéng

m&i ndi, twong dwong khodng 1,4% tdng tai san thudc dién quan ly dé hwéng dén céc tai
san an toan vao chirng khoan ctia nhém thij trwdng phat trién.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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KINH TE VIET NAM
CPI thang 8/2011 tang 0,93% so v&i thang trwéc

Chi sb gia tiéu dung thang 8/2011 tang 0,93% so v¢&i thang trvdc, 2011 tang 15,68% so
v&i thang 12/2010 va tang 23,02% so véi cung ky nam trwdece.

Dién bién CPI ca nwéc qua cac thang
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Nguén: Téng cuc Théng ké

Mtrc tang da gidm nhiéu va day la thang co6 chi sb gia tiéu dung tang duwéi 1% sau 11
thang.Tang manh nhat la nhom dich vu &n udng véi mire tang 1,35%, nhém nha & va vat
liéu xay dwng tang nhe vao khodng 0,83%. Chi sb gia vang tang 8,7% so v&i thang trwde
va chi s6 gia dé la My chi tang 0,26%.

Vén dau tw nwéc ngoai dat 9567,6 triéu USD

Thu hut true tiép clia nwéc ngoai tv ddu nam dén 24/8/2011 dat 9567,6 triéu USD, bang
73,8% cung ky nam 2010, bao gém: Vén dang ky 7943,3 triéu USD cutia 582 dy an dwoc
cap phép mai; von dang ky bd sung 1624,3 triéu USD cla 168 lwot dw an dwoc cip phép
tlr cac nam trwwée. FDI thwe hién 8 thang nam 2011 wéctinh dat 7,3 ty USD, tang 0,7% so
v&i cung ky nam trwéece.

Trong cac nganh kinh té thu hat von dau tw nwéc ngoai, nganh cong nghiép ché bién, ché
tao c6 do von dang ky I&dn nhat véi 4614 triéu USD, nganh xay dwng dat 670,9 triéu USD.

Déc khu hanh chinh HongKong 1a nha dau tw I&n nhat véi 2797 ,4 triéu USD, chiém 35,2%
tbng vbn dang ky cap mai.

e

Kim ngach xuat nhap khau thang 8 wéc dat 8,3 ty USD

~

Kim ngach xuat nhap khau thang 8 wéc dat 8,3 ty USD, gidm 11% so v&i thang trwdc va
tang 19,6% so v&i cung ky nam truée.

Ve

Tinh chung 8 thang ndm 2011, kim ngach hang hoéa xuét khau dat 69,8 ty USD, tang
33,7% so voi cung ky nam 2010. Trong do, kim ngach hang hdéa nhap khau dat 67 ty USD,
tang 25,4% so véi cung ky nam 2010.

Ve

BAO CAO PHANTICH 2011

w

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.




Cafeland

www.cafeland.vn

e

Ve ~

BAO CAO PHANTICH 2011

Ve

N

Nhap siéu thang 8 vérc tinh dat 800 triéu USD, bang 9,6% kim ngach hang hoa xuét khau.
Nhap siéu 8 thang nam 2011, wéc da 6,2 ty USD va bang 10,2% kim ngach hang héa xuat
khéu.

Ban lIé hang hoa va doanh thu dich vu tiéu dung tang 3,9%

Téng mirc ban 1& héng hoa va doanh thu dich vu tiéu dung tam th@ng nam 2011 uiéc tinh
dat 1224,4 nghin ty dong, tang 22,2% so v&i cung ky nam 2010, néu loai trr yeu to gia thi
tang 3,9%.

Thu, chi Ngan sach Nha nwéc dwoc kiém soat tot

Tong thu ngan sach Nha nuéc tlr dau nam dén 15/8/2011 woc tinh dat 411,4 nghin ty
dong, bang 69,1% duw toan nam. Trong do, thu ndi dia 251,1 ngh‘ln ty dong, thu tir dau
thd 62 nghin ty déng va thu can déi ngan sach tir hoat dong xuét nhap khau 94,8 nghin
ty déng.

Téng chi ngan sach Nha nwéc tlr ddu nam dén 15/8/2011 wéc tinh dat 450,7 nghin ty
dong, bang 62,1% dw toan ndm. Trong do, chi dau tw phat trién 95,9 nghin ty ddng, chi
phat trién sw nghiép kinh té-xa hoi, quéc phong, an ninh, quan Iy Nha nwéc, Pang, doan
thé 295,7 nghin ty déng va chi trd no va vién tro 59,1 nghin ty dong.

Khach Quéc té dén Viét Nam tang 18,4%

Trong 8 thang nam nay, lvgng khach Qudc té dén nudrc ta woc tinh dat 3963,3 nhin luot,
tang 18,4% so v&i cung ky nam ngoai. Troqg do, khach den v&i muc dich du lich nghi
duwdng dat 2390,8 nghin lwot, tang 12,9%; dén vi cong viéc 660,1 nghin lwot, giam 2%.

Tai chinh ngan hang

Ty gia: Dau thang 8, Ngén hang Nha nwéc van tiép tuc dyy tri ty gia biqh qun6 Iiép ngép
hang & mirc 20.608 dong/USD. Tuy nhién, v&i nhirng biép ddng kinh té vi mé, dén cudi
thang 8 ty gia binh quan lién ngan hang tang l1én 20.628 dong/USD.

Tin dung cho vay phi san xuat giam 16,95%: Tin dung di v&i nén kinh té dén ngay 30/8
tang 8,85% so v&i cudi ndm 2010. Trong d6, tin dung cho vay phi san xuét giam 16,95%.
Cu thé, dv no cho vay dé& dau tw, kinh doanh chirng khoan gidm 43,03%, dw no cho vay
dé dau tw kinh doanh bat déng san gidm 10,1% va cho vay tiéu dung 23,12%.

Thi trwdng vang

- Gia vang tang gan 7 trigu dong/lwong: Lién tuc 1ap ky luc, chét phién cudi
thang 8, gia vang SJC & mirc 46,63 — 46,95 trieu dong/lvong, tang 7 triéu dong/lvong
so v&i dau thang va cao hon gia vang thé gi¢i quy dbi khodng 1 triéu ddng/lvong.

- Nhap khau 7 tan vang: Do gia vang tang d6t bién, gid vang trogn nudc chénh
Ié,ch nhiéu so v&i gia vé’ng thé gi&i. Vi thé, ngan hang Nhé I:1U’é’C cho phép nhap khau 15
tan vang, nhung thyc té cac doanh nghiép méi nhap vé 7 tan vang.
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- Pé an huy déng vang trong dan: Theo théng déc Ngan hang Nha nwéc, trong
thoi gian t6i, Ngan hang Nha nuéc sé dirng ra huy dong vang cua nguwdi dan thong qua
cac tb chirc tin dung, v&i lai suat cé lgi va an toan nhat.

Chinh sach méi

- Ngay 15/8, Ngan hang Nha nwéc ban hanh Théng tw sé 15 quy dinh vé viéc
mang ngoai té tién mat, déng Viét Nam tién méat ctia ca nhan khi xuat nhap canh. Theo
do, moi ca nhan dworc mang 5.000 USD hodc cac ngoai té khac co gia tri twong dwong
va trén 15 triéu déngphai khai bao hai quan ctra khau.

-Ngay 23/8, Ngan hang Nha nuéc ban hanh thong tw s6 18/2011/TT-NHNN vé
viéc quan ly ngoai hoi doi v&i viéc vay trung, dai han nwdc ngoai clia cac ngan hang
thwong mai la doanh nghiép nha nuéc.

- Ngay 26/8 Ngan hang Nha nwéc ban hanh quyét dinh s6 1925/QD — NHNN dieu
chinh tang dy tri bat budc ngoai té thém 1% dadi véi cac to chire tin dung. Hiéu Iwc thi
hanh ké tw ky duy tri dw trlr bat buéc thang 9/2011.

- Ngay 29/8, Ngan hang Nha nuwéc ban hanh Thong tw s6 20/2011/TT-NHNN quy
dinh viéc mua, ban ngoai té tien mat cdia ca nhan v&i to chirc tin dung du’o’p phép. Theo
do, méi nguwdi khi xuat ngoai dwoc phép mua 100 USD/ngay, véi thoi gian tdi da 10 ngay.

- Ngay 30/8, Ngan hang Nha nwéc ban hanh théng tw s6 22/2011/TT-NHNN sira
ddi mot s6 diéu lé trong Thoéng tw 13 va Thong tw 19. Theo d6, Ngan hang Nha nwéc
chinh thrc hay bo ty 1&€ cap tin dung tir nguon von huy dong.

Nhirng sw kién néi bat

B Tai chinh cong bo, tong dw ng' nudc ngoai clia Chinh phl dén cudi nam 2010 dat
27,86 ty USD, twong dwgng 85,7% tong dw no.

P4u thang 9/2011, Ngan hang Nha nwéc sé tf) chirc hdi nghi toan quéc véi cac ngan
hang dé trién khai goi giai phap giam 1ai suat vé 17% - 19%.

S&P ha xép hang tin dung déng ndi té loai dai han cla Viét Nam xubng m(rc “BB-* tir mirc
“BB” hién nay; EIU ha dw bao tang tru&dngGDP Viét Nam nam 2011 xuong 6%.

Nhat xay dwng khu céng nhiép quy mé I&n & Viét Nam. Tap doan Sojitz, Daiwa House va
cong ty Kobelco Eco-Solutions sé hop tac xay dwng K’hu cong nghiép Long bBirc (huyén
Long Thanh, tinh Bong Nai) trén dién tich 270ha v&i tong chi phi dau tw 100 triéu USD.

Gap, cong ty ban |& hang dau ctia My vé&i cac san phdm may mac, phu kién, san pham
cham soc da cho nam gidi, phu nir va tré em véi cac nhan hiéu ndi tiéng trén thé gidi
nhw: Gap, Old Navy, Banana Republic, Piperlime va Athleta, thdng bao sé mé& cac ctra
hang ban hang may mac nhan hiéu Gap va Banana Republic tai Viét Nam

Nha may loc dau Dung Quéat van hanh tré lai. Sau hai thang bao duéng tdng thé 1an dau,
t6 hop nha thau da xt ly dit diém céac ton tai k§ thuat va bt dau van hanh nha may loc
dau Dung Quét tré lai véi ké hoach mé rong cdng suét nha may tw 6,5 triéu tan 1én 10
triéu tAn/nam.
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THI TRUONG BAT DONG SAN THE GIO/

Dia 6c cao cap London sét gia: Trong thoi diém cudc khiing hodng no' céng dang khuay
dao hau hét cac nwdc sir dung déng tién chung Euro thi London dwoc biét dén nhw mot
“mién dat lanh”, mét noi dau tw an toan. Cung véi do, mirc gidm 22% cla dong Bang Anh
ciing 1a nguyén nhan khién cho gia ca trén thj trweong bat ddng sén quanh London tré nén
vlra tdi tién hon déi véi cac nha dau tw nwéc ngoai. Trong thang 7, gia trung binh nha va
can ho tai London la 3,7 triéu bang Anh (6,1 triéu USD), tang 9,6% trong vong 12 thang.
Pay la mirc tang I&n nhat ké tw hdi thang 1/2011, thoi diém d6, gia nha tang 10,3%.

Bong béng bat dong sén “manh nha” & Thai: Bat chap tinh hinh chinh tri rdi ren, nam 2010
dwoc danh gia la “nadm vang cho cac doanh nghiép bat ddong san” khi Iai suat thap va long
tin tiéu dung da thuc day nhu cau nha & va xady mdéi nha tdng manh. Theo bao cdo maoi
nhéat, sb lwong nha méi déng ky & Bangkok d tang 13,6% |&én mirc cao nhét ké tir sau
cudc khiing hodng tai chinh - tién t& ndm 1997. Trwéc tinh hinh gia nha dat dang téng cao
trng ngay, Ngan hang Trung wong Thai Lan cho hay: Sé “than trong” trwdc nhivng dau
hiéu xuat hién bong bdng bat ddng san, nhw gia bat ddng san va cac khoan cho vay nha
dat dang tdng manh.

Bong béng bat dong san & Trung Québc da dwoc kiém ché: Thdng k& méi day cia Chinh
pht Trung Quéc cho thdy trong thang 7, gia nha tai 2 thanh phd I1&n 1a Bac Kinh va
Thwong Hai khéng thay dbi so véi cudi thang 6, trong khi tai 14 thanh phé khac, gia nha
tham chi con gidm. C6 thé nhan thay thi tredng nha dat Trung Quéc dang dan ha nhiét.
Trong thang 7, gia nha tang vé&i tbc dd cham nhét trong 11 thang, chi tdng 0,2% so voi
thang 6. Diéu dé chirng té nhirng nd Iwc cla Chinh phd Trung Qudc nham kiém ché “bong
bong” bat ddng san da bat dau cé hiéu qua.

Thi trwérng bat dong sédn An D6 gap kho khan: Nhirng chinh sach tang lai suat lién tiép cta
Ngan hang Trung wong An D6 dang lam cho cac céng ty bat ddng san hang dau nwéc nay
lao dao. Cung v&i d6, anh hwdng tlr nhivng quan ngai vé sy héi phuc kinh té toan cau sau
khi My bj danh tut hang tin dung va cudc khiing hoang n¢ cdng & Khu ve sir dung ddng
euro cling khién ngu®i dan An Dé dirng y dinh mua nha. Tin tir thj tredng chirng khoang
An Dd mai day cho thay cb phiéu clia cac cong ty bat ddng sén DLF, Unitech va DB Realty
trong thang 8/2011 da gidam xudng murc thap trong nam qua.

THI TRUONG BAT BONG SAN VIET NAM

Thi trwéng bat ddng san van chwa cé diu hiéu phuc hdi. O khu vuc phia Bac, thoi diém
quy hoach tht d6 dwoc phé duyét, gi¢i dau tw va ngudi dan ky vong gia dat sé tang sau
chudi ngay am dam. Thé nhung dén nay, gia dat nén & cac dé thi van “an binh bat déng”,
gia chao ban dat nén dy an & Ha Noi da gidm to 30% - 50%. Ly gidi cho tinh trang nay,
cac chuyén gia cho rdng dé an Quy hoach Tha dé sé tac déng mang mé dén thj trudng
bat dong san khu vwe phia Béc, nhwng khdng thé doi hai thi trwérng sé chuyén bién trong
mot sém mot chiéu dwo'c ma can cé thoi gian.

e

Thi trwdng ¢ tinh thanh khodn thap. Dbi v&i phan khac can hd cao cép, giao dich thanh
cong gan nhw khong co, gia can h giam tir 10% - 15%. Giao dich chi xay ra & nhirng dw
an c6 mirc gia vira phai, cac can hé co gia tri tir 1 — 2,5 ty dong.
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Thi trwong dat nén Tp.HCM va Ha Ndi hau nhw déu chivng lai. Nha dau tw bat dong
san c6 xu hwéng dau tw dat nen gia ré & cac vung ven thanh pho.

Ha Noi: Giao dich chirng lai, gia giam manh

Sau khi théng tin quy hoach chung Ha Néi dwoc cong bd, Hoa Lac tré thanh khu dé thi vé
tinh ¢6 chirc ndng vé khoa hoc cédng nghé va dao tao, Ba Vi sé tré thanh diém nhén du
lich, van héa thi gia dat & Ba Vi, Yén Bai giam manh, thi trwong nha dat & khu vwe nay
tr& nén am dam.

Khu vue phia Tay thanh phd, gia dat nén da gidm t 15% - 20%. Cu thé, tai dw an Gel-
eximco, gia dat & mirc trén 60 triéu ddng/m2 vao cubi nam 2010, nay da con khoang 47
triéu ddng/m2. Vai thang trwéc, dw an Nam An Khanh huyén Hoai B, gia dat trén mirc
45 triéu ddng/m2 thi nay dwoc rao ban chi véi 35 triéu ddng/m2 nhwng van khdng cé nha
dau tw quan tam.

Gia dat nén Ha Noi thang 8
triéu ddng/m2
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Habong Hoang LongBién Gialadm Hoaibwc Meé Linh Pan
Mai Phuong

Nguén: Data Cafeland

Bén canh do, gia dat nén cla cac dw an trén dia ban huyén Mé Linh gidm tir 3 — 5 triéu
ddng/m2, giao dich mua ban trdm lang. Cu thé, tai dw an Cienco 5- Mé Linh, cac |6 dat lién
ké cé mirc gia chao ban khodng 12 — 16 triéu déng/m2, cac |6 dat biét thy co dién tich tw
200m2 dén 300m2, c6 gia khodng 12 triéu débng/m?2.

Khu do thi Chi Bong, gia déat nén lién ké dwoc chao ban khoang 7 — 8 triéu déng/m2. Gia
d?t nen cua dy an Diamond Park New tir 13,5 triéu dong/2 giam xudng con 11,5 triéu
dong/ma2.

Nhirng thang gitra nam 2011, gia dat khu vwc Kim Chung — Di Trach gidm manh, gidm t&i
40% — 50% so vé&i luc dinh diém. Gia chao ban cac 16 lién ké binh quan khoang 35- 36
triéu ddng/m2, gidm tr 14 — 15 triéu ddng/m2 so véi luc trwde. Cac dw an doc Quéc 16 32
nhw: Khu d6 thi Tan Tay D6, Khu d6 thi m&i Tan Viét...gia gidm tir 5 — 8 triéu déong/m2.
Dw an Van Phu, thang truéc gia ban & mare 68 — 70 triéu ddng/m2 nay chi con khoang 54
triéu ddng/m2. Cac du an bat déng san tai Long Bién, Gia Lam cling gidm gia. Dat nén
biét thy cdia khu db thi Viét Hwng c6 gia chao ban twr 40 — 50 triéu déng/m2, giam hon 10
triéu ddng/m2 so v&i nhivng thang trwée.

Gan day, gia dat tai khu virc quan Hoang Mai da chirng lai va co d4u hiéu gidm manh,
giam ttr 2- 3 triéu dong/m2.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.
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Trong 2 ndm gan day, gan nhw khéng cé dw an méi dwoc ghi nhan trén thj trwong dat
nén Ha Noi. Nhiéu dy an dwoc quang ba ram rd dén nay van chwa gidi phdng mat bang,
nguyén nhan dang ké& nhéat la chinh sach that chat tin dung khién nhiéu doanh nghiép béat
ddng san khoé khan trong viéc huy déng vén dé trién khai dy an. Bén canh dé, ngwdi mua
v&i tam ly ché gia gidm manh va gidy t&, phap ly day da ciing 14 nguyén nhan dan dén
giao dich thanh cdng bi chirng lai.

Cudi thang 7, Tha twéng da ky quyét dinh phé duyét quy hoach chung Ha Néi dén nam
2030, tdm nhin dén 2050. Qua do, ¢o khoang 500 dw an sé duwgc xem xét théng qua,

nguon cung trén thj treong co kha nang téng 1én. Do do, trong thoi gian téi, gid dat nén
khu viec Ha Noi cé thé tiép tuc gidm béi sy canh tranh ctia cac chi dau tw.

Tp.HCM: Gia giam nhe

Tai Tp.HCM, nguén cung tap trung chi yéu & khu vwc quan 2 va quan 7. Quan 2 cé
khoang 18 dv an va quan 7 khoang 17 dy an dang duwogc giao dich trén thi tredng.

Nguén cung dw an dat nén khu vwec Tp.HCM
B dy an
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Ngudn: Data CafelLand

Nhin chung, thi trwérng dat nén Tp.HCM cé phan kha quan hon Ha Noi, gia dat nén tai
khu vre quan 2 va quan 7 cao hon so véi cac khu vuc khac cha thanh phé. Cac dy an
& quan 7 c6 mirc gia trung binh gan 50 triéu ddng/m2, quan 2 c6 mirc gia chao ban binh
quan 40 triéu déng/m2.

Gia dat nén khu vwc Tp.HCM thang 8/2011
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Ngudn: Data CafeLand
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Gié chéo ban & mét s6 khu vue gidm nhe. Hién tai, gi¢i dau tw dang cé tam ly cho doi gia
dat tiép tuc ha thap nira.

O khu vue quan 2, hdu hét mic gia chao ban cla cac dw an déu gidm quanh maec 0,1
triéu déng/m2. Dién hinh, dw 4n Him Lam — Lwong Binh Cla c6 mic gia chao ban tw
46,5 — 65,9 triéu ddng/m2, Thé Ky 21 c6 gia ban tir 35,4 — 49,4 triéu déng/m2, Thanh My
Loi — Pha Nhuan cé gia chao ban tv 30,4 — 37,3 triéu déng/m2.

D4t nén & khu vwe quan 7, quan 8, 9, Binh Tan, Nha Bé c6 gia chao ban 6n dinh. Tai khu
vwe quan 7, dw an Sadeco ven sdng cd gia ban tir 31 — 36 triéu débng/m2, Hung Gia —
Hwng Phudc tir 67 — 86 triéu ddng/m2, Phi My - Van Phat Hwng cé gia chao ban ti 28
— 40,5 triéu déng/m2.

Vira qua, san giao dich bat déng san Danh Khéi chao ban Khu dan cw Thanh Hiéu giai
doan 2 v&i mire gia tir 3,6 triéu ddng/m2. Toan dw &n cung cép cho thj trwong khoang 714
nén biét thy va nha phé.

Trong khi gia d4t nén cac khu ve khac gidm thi gia dat thudc dy an khu dan cw Him Lam
Kénh Té va dw an Thai Son 1 dang c6 chiéu hwéng gia tang. Cu thé, dat nén nam & vj
tri mat tién dwong Nguyén Thi Thap cé gia rao ban tir 73 — 96 triéu ddng/m2, tang trung
binh tlr 3 dén 16 triéu ddng/m2 so v&i ddu ndm 2011. Dy an Thai Son 1, gia chao ban
tang 0,5 triéu ddng/m2 so v&i thang trwde, dat nén cé 16 gi¢i 10 — 12m cd gia chao ban tw
13,6 — 15,7 triéu ddng/m2, dat nén cé 16 gidi trén 20m ¢ gia chao ban tir 15,6 dén 18,1
triéu déng/m?2.

Trong 5 nam t&i, thénh‘phércé khodng 120 dw an gia nhap thi trwong, cung cép cho thi
trwdng khodng 5.500 nén d4t biét thw, nha phd tap trung chl yéu & ngoai thanh nhw: Cu
Chi, H6c Mén, Tha B, Binh Chanh, Tan Phu va quan 9.

Dat nén vung ven hat khach

Nguwoc véi Ha Noi va Tp.HCM, dat nén ving ven Sai Gon va céc tinh 1an can nhu: Béng
Nai, Binh Dwong, Long An bung hang hang loat va thu hut sy quan tdm ctia cac nha dau
tw.

Thi trworng bat ddng san Binh Dwong, phan khuc dat nén chiém hon 50% thi phan. Nguén
cung tap trung chui yéu tai D An gan 600 nén, Bén Cat hon 500 nén, Thi Dau Mét, Thuan
An. Gia chao ban trung binh khoang 4 triéu déng/m2.

Ngudn cung dat nén khu vwc Binh Dwong
Enéen
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Ngay 15/8, Céng ty C6 phan Dia 6¢ Kim Oanh va Tap doan Becamex da mé ban dy an
Phé thwong mai City Garden tai khu d6 thi My Phuéc 4 véi gia chao ban tir 1,7 triéu déng/
m2 dén 2,6 triéu ddng/m2.

DPén ngay 28/8, Cong ty dia 6¢c An Cu lac Nghiép mé& ban Phé thwong mai The IJC Com-
mercial Town v&i khoang 300 nén dat co dién tich tlr 125m2- 145m2, véi gia chao ban tw
4 triédu dong/m?2.

Cung ngay 28/8, Cong ty C6 phan D4t xanh My Phwéc da mé ban dot 2 Khu dan cw Bén
Lirc huy&n Bén Cét, tinh Long An, v&i gia tir 200 — 290 triéu déng/nén.

Nhin chung, dat nén tai Bong Nai, Binh Dwong, Long An ¢6 gia mém, khoang vai tram
triéu déng/nén, tién dd thanh toan linh hoat. Chinh loi thé nay da thu hut sy quan tam cla
nhiéu nha dau tw.

Trién vong thi trwong

Nhin chung, kinh t& vi mé dang c6 dw chuyén bién tich cwc: Lam phat dwoc kiém soat va
kiém ché & murc tang thap nhét, ty gia & mic 6n dinh va Ii suat sé dwoc Ngan hang Nha
nwdc diéu chinh gidm dan vé mirc 17 — 19%. Tuy nhién, muc tiéu hang dau van la kiém
ché lam phat, tin dung déi véi linh virc d4u tw, kinh doanh b4t dong san tiép tuc dwoc kiém
soat chat ché. Vi thé, thj trudng bat dong san dén nay chwa cé dau hiéu hdi phuc.

Hién nay, hau hét cac phan khuc thj trwéng bat ddng sén déu gap kho khan. Tuy nhién van
c6 giao dich & phan khac dat nén va can ho gia ré. Gia dinh, trong ngan han, nit that cla
thi trwdng nay chwa dwoc thdo g& thi phan khac dat nén gia ré van 1a sw lwa chon cla
nhiéu nha dau tw bat dong san.

Hy vong trong thi gian t&i, Chinh phi xem xét viéc dwa mét sé hang muc ctia bat dong
sén ra khdi linh vwc phi sén xuét, cung vai chd trwong gidam 1ai suat ciia Ngan hang Nha
nwéc co thé la diém lam cho thi triedng bat ddng san cé co hdi Am 1én tao 1ap diém can
bang mai.
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KHUYEN CAO
Bén bao cao nay duoc chuan bi cho muc dich duy nhét Ia cung cép théng tin va khéng nhdm duwa ra bét ky dé nghi hay huéng ddn mua ban Bét déng
san cu thé nao. Cac quan diém va khuyén céo duoc trinh bay trong ban béo céo nay khong tinh dén sw khac biét vé muc tiéu, nhu cau, chién luvoc va
hoan cénh cu thé cla tirng nha dau tw. Ngoai ra, nha dau tw ciing y thirc duoc cé thé ¢é cac xung dét loi ich anh hudng dén tinh khéch quan clia ban
béo céo nay. Nha déu tw nén xem bao céo nay nhw mét nguén tham khéo khi duwa ra quyét dinh déu tw va phai chju toan bé trach nhiém déi véi quyét
dinh dau tw cta chinh minh. CafelLand tuyét doi khéng chiu trach nhiém déi véi toan bo hay bat ky thiét hai nao, hay sw kién bj coi la thiét hai, déi voi
viéc str dung toan bé hodc tirg phan théng tin hay kién nghj nao cta bén bao cao nay. Toan bé cac quan diém thé hién trong béo céo nay déu la quan
diém cé nhén ctia ngudi phan tich. Khong cé bét ky moét phan thu nhép nao cda ngudi phén tich lién quan truc tiép hodc gian tiép dén cac khuyén céo
hay quan diém cu thé trong bén céo céo nay.

Théng tin st dung trong bao céo nay duoc Cafeland thu thap tir nhitng nguén ma ching téi cho la déng tin cdy. Tuy nhién, ching t6i khéng dam béo
réng nhiing théng tin nay Ia hoan chinh hodc chinh xac. Cac quan diém va uéc tinh trong danh gia cla chiing téi cé gia tri dén ngay ra béo céo va cé
thé thay déi ma khéng can béao céo trudc.

Bén bao cao nay duoc gilk ban quyén va la tai sén cta Cafeland. Moi sw sao chép, chuyén giao hodc stra ddi trong bét ky trirong hop néo ma khéng
¢6 sw déng y cua CafelLand déu tréi phép luéat.

Ban quyén thudc CafeLand 2011. Vui long doc khuyén cao & trang cui clia bai nay.

BAO CAO THI TRUONG DAT NEN THANG 8 NAM 2011



